S625+26-26-11-2008 CONG BAO 3

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH DUONG Doc 1ap — Tw do — Hanh phic

S6: 27/2008/QD-UBND Thii Ddu Mét, ngdy 04 thang 8 nam 2008
QUYET PINH

Ban hanh quy dinh hwéng dan ho so' giao dat, thué dat
gop von bang quyen str dung dat va cap glay chirng nhan quyen str dung dat
d6i voi cac Hop tac xa trén dia ban tinh Binh Dwong

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Luat T6 chiic Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11 nam
2003;

Can ctr Luat Dét dai ngay 26/11/2003;

Can ctr Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cta Chinh phu vé thi hanh
Luat Dat dai; Nghi dinh 50 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 ctua Chinh phu quy dinh b6
sung vé viée cip Glay chimg nhéan quyen str dung dat, thu hoi dat, thuc hién quyén st dung
dat, trinh tu, thu tuc boi thuong, ho tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dét va giai quyet
khiéu nai vé dét dai; Nghi dinh s6 88/2005/ND-CP ngay 11/7/2005 cia Chinh pha vé mot
s chinh sach hd tro, khuyén khich phat trién hop tac x4;

Xét @& nghi ctia Lién nganh Lién minh Hop tac x3 va S¢ Tai nguyén va Mai truong
tai van ban s6 1203/CVLN/HTX-STNMT ngay 24/7/2008,

QUYET PINH:

piéu 1. Nay ban hanh kem theo Quyét dinh nay ban quy dinh vé huong dan ho so
giao dat, thu€ dat, gop von bang quyén st dung dat va cap gidy chirng nhan quyen su dung
dat doi voi cac Hop tac xa trén dia ban tinh Binh Duong.

Piéu 2. Chanh Vian phong Uy ban nhan dan tinh, Giam doc So Tai nguyén va Moi
truong, Giam dbc S& Tai chinh, Cuc trudng Cuc thué, Chu tich Lién minh Hop téac xa,
Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thi xa va Thu truéng cac co quan, don vi cé lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau 10 ngay, ké tir ngay ky./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT.CHU TICH
PHO CHU TICH
Pi ky: Tran Thi Kim Vin
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
QUY PINH

V& huéng din ho so giao dit, thué dat,
g6p von bang quyén sir dung dat va cap gidy chirng nhin quyén sir dung
dat doi véi cac Hop tac xi trén dia ban tinh Binh Duwong
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 27/2008/0P-UBND
Ngay 04 thang 8 nam 2008 cua Uy ban nhan ddn tinh Binh Dwong)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Picu 1. D6i v6i hop tac xa nong nghiép

1. Hop tac xd c6 nhu cau sir dung dat de xdy dung tru s6, nha kho, san phoi, co
s& dich vu truc tiép phuc vu x& vién san suat néng nghiép, 1dm nghiép, nudi trong
thuy san, nhung chua dugc giao dit thi lam thu tuc Xin giao dat, Uy ban nhan dan

tinh can cr vao quy dat cua dia phuong xem xet, quyét dinh viéc giao dat khong thu
tién st dung dat va cip Gidy chirmg nhan quyén st dung dat cho hop tac xa.

2. Hop tac xa dang sur dung dat vao céac muyc dich xay dung tru so, nha kho, san
phoi, co so dich vu truc tiép phuc vu san Xuat noéng nghiép, lam nghiép, nuodi trong
thuy san, duogc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh, tai Diéu 53
cua Nghi dinh 181/2004/ND-CP.

3. Ngoai di¢n tich dat giao khong thu tién sir dung dét hop tac xa ndong nghiép
dugc giao dat co thu tién sir dung dat hodc thué dat tra tlen hang nam theo quy dinh
cua phap luat dat dai va duoc huong chinh sach wu dii vé mién, giam tién st dung
dat, tién thué dat theo quy dinh caa Chinh phu.

4. Nha nude khuyén khich, tao diéu kién thuén loi cho cac hop tac xi thué lai
dat, st dung hop phap dat cua to chirc, ca nhan dé phat trién san xuat kinh doanh.

Picu 2. Déi v6i hop tac xa phi nong nghiép
1. Hop tac xa duoc lya chon hinh thirc giao dit c6 thu tién sir dung dét hodc
hinh thurc thué dat tra tién thué dat hang nam theo quy dinh cia phap luat dat dai.

2. Dién tich dat thué tra tién thué dat hang nam cta hop tac x3 phuc vu xay
dung co so san xuat, kinh doanh va lam dich vu truc tiép cho xd vién dugc xac dinh
theo du an dugc co quan nha nudce co tham quyen xem xét, quyét dinh theo quy dinh
ctia phap luat vé dau tu, xdy dung va phép luat vé dat dai.

3. Truong hop dat do Hop tac xa dang su dung ma chua cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat thi dugc xem xét cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo
quy dinh tai Diéu 53 ctia Nghi dinh 181/2004/ND-CP.
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4. Truong hop, Hop tac xa phi nong nghiép dang sir dung dat ma dat d6 do x4
vién goép vao hop tac xa nhung da chuyén sang thué dat theo theo Chi thi s6 245/CT-
TTg ngay 22/4/1996 ctia Thii tuéng Chinh phu thi nay khong phai thué dat cia Nha
nude. Hop tac xi c6 quyén va nghia vu cta ngudi sir dung dat theo quy dinh khoan 1,
Piéu 6 Quy dinh dinh ndy. S& Tai nguyén va Moi trudng cé trach nhiém hay hop
ddng thué dat da ky véi Hop tac xd va chinh 1y Gidy chtirng nhan da cip hodc cip moi
Gidy chimg nhan cho Hop tac xi theo Piéu 26 ctia Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP.

Piéu 3. Nhiing truong hop giao dat khong thu tién sir dung dat

Hop tac xd nong nghiép str dung dat 1am mit bang xay dyng tru so Hop tac xa,
san phoi, nha kho; xay dung cac co so dich vu truc tiép phuc vu san xuit nong
nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san.

Piéu 4. Trudng hop giao dat c6 thu tién st dung dat hodc thué dat:
Hop tac xi str dung dat vao muc dich khac, trir truong hop néu tai Diéu 3 Quy
dinh nay.
Chuong 11
QUYEN VA NGHIA VU CUA HQP TAC XA TRONG SU DUNG PAT
Piéu 5. Dbi v6i truong hop dugc Nha nude giao dat khong thu tién sir dung dat

1. Hop tac xa dugc Nha nudc giao dat khong thu tlén str dung dat khong co
quyén chuyén d01 chuyen nhuong, tang cho, cho thué quyén str dung dat; thé chp,
bao lanh, gop von bang quyén st dung dat.

2. Hop tac xa dugc Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat dé xay dung
cac cong trinh khong bang nguon von tir ngan sach Nha nudc dugce quyen ban tai san
thugc s¢ hitu cua minh gan lién voi dat; thé chap, bao lanh, gop von bang tai san
thudc so hiru cia minh gin lién v6i dat. Nguoi mua tai san dugc nha nudc tiép tuc
giao dat khong thu tién st dung dat theo muc dich da dugc xac dinh.

Piéu 6. D6i vai truong hop duge nha nudce giao dat c6 thu tién st dung dat

1. Trudng hop Hop tac xi duge Nha nudce giao dat co thu tién st dung dat ma
tién su dung dat da tra khong c6 ngudn goc tir ngan sdch Nha nudc thi c6 quyén va
nghia vy sau day:

- Chuyén nhuong quyen sir dung dat va cong trinh kién tric, két cau ha tang da
duogc xay dung gan lién véi dat;

- Cho thué quyen su dung dat va cong trinh kién trac, két cAu ha tﬁng da duoc
xay dung gan lién voi dat;

- Tang cho quyén st dung dat cho Nha nudc, ting cho quyén sir dung dat cho
cong dong dan cu dé xay dung cac cong trinh phuc vu lg1 ich chung cua cong dong,
tang cho nha tinh nghia gan lién véi dat theo quy dinh ctuia phap luat;
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- Thé chap, bao 1anh bang quyén sir dung dat va tai san thudc sd hitu ciia minh
gan lién véi dat tai t6 chire tin dung duoc phép hoat dong tai Viét Nam dé vay von
theo quy dinh cua phap luét;

- Gop vbn bang quyen str dung dat va tai san thudc sé hiru ctia minh dé hop tac
san xuat, kinh doanh véi t6 chtrc, ca nhan, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, to
chtrc, ca nhan nudc ngoai theo quy dinh cua phap luat.

2. Truong hop Hop tac xd dugc Nha nudc giao dat co thu tién su dung dat ma
tién st dung dat da tra co6 ngudn gdc tir ngan sach Nha nude thi co quyén va nghia vu
nhu Piéu 5 cua Quy dinh nay.

Piéu 7. Pdi v6i truong hop duge Nha nude cho thué dat

- Hop Téac xa duge Nha nude cho thué dat thi ¢ quyén va nghia vu sau:

+ Thé chap, bao lanh bang tai san thudc so hitu ciia minh gan lién voi dat thué
tai cac to chuc tin dung dugc phép hoat dong tai Viét Nam dé vay von san xuat, kinh
doanh theo quy dinh cua phap luét;

+ Bén tai san, gop von bang tai san thudc so hitu cia minh gan lién véi dat
thué; ngudi mua tai san dugc nha nudce tiép tuc cho thué dat theo muc dich da duoc
xac dinh;

- Truong hop Hop tac x3 dugc Nha nude cho thué dat trudc ngay Luat Dat dai
nam 2003 c6 hiéu luc thi hanh ma d3 tra tién thué dat cho ca thoi gian thué hodc da
tra trude tién thué dat cho nhiéu nim ma thoi han thué dat da duoc tra tién con lai it
nhat 13 05 nam thi co cac quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 6 Quy dinh nay trong
thoi han tra tién thué dat; trudong hop c6 nhu cau chuyén sang hinh thirc giao dat co
thu tién str dung dat thi phai nop tién sir dung dat trir di tién thué dat da tra va co céc
quyén, nghia vu nhu khoan 1, Piéu 6 Quy dinh nay.

Chuong 111

HO SO XIN GIAO PAT, THUE PAT, GOP VON BANG QUYEN SU
DUNG DAT VA CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG DAT
Picu 8. D6i vai truong hop giao, thué dat méi:
Hb so gdm 02 bo:
1. Pon xin giao dat, thué dat.

‘ 2. Vin ban thoa thuin dia diém hodc van ban cho phé:p dau tur hoac van bqén
dong y cho xay dung cong trinh cua co quan nha nudc c6 tham quyén trén dia diém
da duoc xac dinh.

3. Quyét dinh du an dau tu hodc ban sao gidy phep dau tu c6 ching nhén cua
cong chuing nha nudc; truong hop dy an dau tu cta to chtre khong sir dung von ngan

sach Nha nudc hoic khong phai du an c6 von dau tu nudce ngoai thi phai ¢ van ban
tham dinh vé nhu cau st dung dat caa S¢ Tai nguyén va Moi truong.
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Piéu 9. Truong hop cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho Hop tac xa
dang st dung dat:

Hb so gdm 02 bo:
1. Pon xin cdp gidy chirng nhan quyén st dung dat.

2. Mot trong céac loai gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2
va 5 Diéu 50 cua Luat Bt dai (néu co).

3. Van ban uy quyén xin cap gidy chimg nhan quyén st dung dat (néu co).

4. B&o cdo tu ra soat hién trang str dung dét (thuc hién theo quy dinh tai Mau s6
01/HT-bb, 02/HT-DD kem theo Quy dinh nay va dugc niém yét, cAp phat tai bd
phan tiép nhan hd so S& Tai nguyén va Méi truong). Bao cdo phai thé hién rd:

- Dién tich dat duoc Nha nudc cho thué, nhan chuyen nhuong quyén sir dung
dat hop phap tur ngu0’1 khac hodc duge Nha nudce giao dat co thu tién str dung dat ma
tién da tra cho viéc nhan chuyén nhuong hoic tién sir dung dat da ndp cho Nha nude
khong c6 ngudn goc tir ngan sach Nha nudc; dat do xa vién gop vao hop tac xa dang
st dung dung muc dich;

- Dién tich dét dugc Nha nudc giao khong thu tién sir dung dat, truong hop
nhan chuyén nhuong quyen su dung dat hop phap tir ngudi khac hodc duge Nha nuoc
giao co thu tién str dung dit ma tién da tra cho viéc nhan chuyén nhuong hoic tién sir
dung dat da nop cho Nha nuéc co nguon gbe tir ngéan sach Nha nudc dang duge st
dung ding muc dich nhung chwa chuyén sang thué dat;

- Pit ctia Hop Tac xi nong nghiép xay dung tru sd, nha kho, san phoi, xay
dung cac co sé dich vu truc ti€p phuc vu san xuat nong nghi¢p, lam nghi¢p, nuodi
trong thuy san;

- Pat khong st dung, str dung khong dung muyc dich, dién tich dat do thiéu
trach nhiém dé bi lan chiém, that thoat; dién tich dat da cho t6 chirc, ca nhan khac
thué hodc muon str dung, li€n doanh lién két trai phap luat;

- Pét &,
- Dién tich dat da 14n, chiém, bi 14n bi chiém; dang c6 tranh chép.

5. Quyét dinh cua Uy ban nhan dan tinh vé viéc xt 1y dat ctia don vi theo bao
c40 ra soat va thim dinh cta S¢ Tai nguyén va Moi truong.

- Ngoai cac quy dinh vé hd so néu trén, cac hop tac xa con phai ndp thém céc
tor khai vé thuc hién nghia vu tai chinh (to khai ndp tién st dung dat, to khai nop tién
thué dat, to khai 18 phi trude ba... theo mau va dugc cip phat tai b phan tiép nhan
cia S& Tai nguyén va Moi truong) theo quy dinh cua Théng tu lién tich sb
30/2005/TTLT/BTC-BTNMT ngay 18/4/2005 ctia Bo Tai chinh va B Tai nguyén va
MBoi truong vé viée hudng dan viéc ludn chuyén hd so ctia ngudi st dung dat thuc
hién nghia vy tai chinh, dugc thé ché hoa theo vin ban huéng dan lién nganh sb
449/CVLN/T-TC-TNMT ngay 14/4/2008 gitta Cuc Thué, S¢ Tai chinh, S¢ Tai
nguyén va Moi truong.
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Piéu 10. Trinh tu thi tuc gop von bang quyén st dung dat ctia Hop tac xa
1. Trinh ty thu tuc ding ky gbp von bang quyén sir dung dat:
a) Ho so gom:

- Hop ddng gdp von bang quyén st dung dat ctia Hop tac xd phai c6 ching
nhan cia cong chimg nha nuéc (theo Mau sé 22/HPGV, 23/HPGV, 24/HDGV quy
dinh tai Thong tu s6 04/2006/TTLT-BTP-BTNMT ngay 13/6/2006 giita B6 Tu phap
va B0 Tai nguyén va Mbi truong hudng dan viée cong ching, chimg thuc hop dong,
van ban thyuc hién quyén cta nguoi str dung dat).

- Gidy chtng nhan quyén st dung dat.

* Ho so dang ky gop von bang quyén st dung dat cuia Hop tac xa ndp tai Vin
phong dang ky quyén st dung dat cap tinh.

b) Trinh tu thu tuc gop vén: Trong thoi han khong qua 10 ngay lam vigc, ké tir
ngay nhan di ho so hop 1€, Van phong dang ky quyén st dung dat cap tinh co trach
nhiém tham tra ho so, d6i véi tru:ong hop du diéu kién gop von thi thuc hién dang ky
g6p von vao ho so dia chinh va gidy chimg nhan quyén st dung dat;

Truong hop viée gop von phét sinh phap nhan moi thi gui ho so ding ky gop
vbn dén S Tai nguyén va Moi truong dé lam thu tuc cép gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho phap nhan moi.

2. Trinh ty thi tuc x6a ding ky gop von bang quyén st dung dét

Khi chdm diit gop von bang quyén sir dung dat, nguoi sir dung dét giri don xin
x6a dang ky gop von.

Sau 05 ngay nhan dugc don xin x0a dang ky gop vbn, Van phong ding ky
quyen sir dung dat cap tinh thyc hién x6a dang ky gbp von trong hd so' dia chinh va
gidy chimg nhan quyén st dung dat; truong hop can thu héi hoic cap glay chung
nhén quyén st dung dat khi cham dat gop vén thi Vian phong dang ky quyén sur dung
dat cap tinh gui ho so den S¢ Tai nguyén va Mo1 truong dé 1am thu tuc thu hoi hodc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

3. Pia diém nop ho so: Bo phan tiép nhan hod so tai So Tai nguyén va Moi
truong.

4. Viéc xac nhan ngudn von c6 ngudn gdc tir ngan sach Nha nude hay khong co
nguén géc tor ngan sach Nha nudc: do S¢ Tai chinh thuc hién theo quy dinh tai diém
b, khoan 4 Thong tu s 92/2007/TT-BTC ngay 31/7/2007 ctia Bo Tai chinh hudng
dan xac dinh tién sir dung dét, tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat da tra co
ngudn gbc ngan sach Nha nudc.

Chuong IV
TO CHUC THU'C HIEN

Piéu 11. Lién minh Hop tac xa to chiic tuyén truyén, van dong cac Hop tac x4
tu ra soat lap ho so theo quy dinh va hudéng dan néu trén. Sau khi hoan thién ho so,
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Chu nhiém Hop tac xa truc tiép hodc cur can bd truc ti€p ndp ho so tai S¢ Tai nguyén
va Moi truong; truong hop con vuong mac s€ dugce can bo ti€p nhan hé so hudéng dan
cu thé dé bo sung.

Piéu 12. Cac Hop tac xi dang sir dung dat, nhung chua thuc hién giao dét, thué
dAt c6 trach nhiém ra soat lai tinh hinh st dung d4t ctia don vi minh véi thoi gian som
nhat, d¢ S& Tai nguyén va Mai trudng c6 co s trinh Uy ban nhan dan tinh thuc hién
hoan thién ho so dt dai cho don vi.

Piéu 13. Giao Uy ban nhan dan céac huyén, thi, xa, phuong, thi tran; Phong Tai
nguyén va Moi trudng cic huyén, thi cé trach nhiém phdi hop trong viéc tuyén
truyén, don déc cac Hop tac xa thuc hién viéc giao dat, thué dat theo quy dinh hién
hanh.

Trong qua trinh thyc hién néu c6 gi vudng mic, cac Hop tac xi c6 thé phan anh
vé So Tai nguyén va Moi trudng hodc Lién minh Hop tic x4 dé cing nhau ban bac
thdo go./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT.CHU TICH
PHO CHU TICH
Pi ky: Tran Thi Kim Van



